


Endereco

RUA AZEVEDO MACEDO, 159 X RUA CUBATAO, 1.177

Bairro

VILA MARIANA

Incorporacao, administracao e realizagao

YOU,INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S/A

Participacao

PEN INVESTMENTS GROUP

Construcdo e participacao

ROCONTEC - ROCHA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA

Projeto de arquitetura

ITAMAR BEREZIN

Projeto de paisagismo

CARDIM ARQUITETURA PAISAGISTICA

Projeto de decoracao

TRES ARQUITETURA

Area do terreno 978 M?
Numero de torres 1
Total de unidades 171 SENDO:

144 RESIDENCIAIS E 27 CONSULTORIOS

1SUBSOLO + TERREO + 16 PAVS. TIPO + ROOFTOP

Residencial: studio® e 1 dorm.?

STUDIOS % C/ PE-DIREITO DE 3,70 M®

46 UNIDS. DE 26 M2

61 UNIDS. DE 25 M2

05 UNIDS. DE 25 M2 C/ TERRACO DESCOBERTO

1 DORMITORIO % C/ PE-DIREITO DE 3,70 M@ | 1 VAGA
16 UNIDS. DE 37 M2
16 UNIDS. DE 36 M2

Consultorios

TERREO + 3 PAVIMENTOS TIPO
O3 UNIDS. DE 35 M2
09 UNIDS. DE 29 M2
12 UNIDS. DE 28 M?
O3 UNIDS. DE 24 M?

Lojas

2 LOJAS:
1LOJA DE 81 M?
1LOJA DE 85 M?

Areas comuns

PRACA EXTERNA, SALAO DE FESTAS COM ESPACO
GOURMET, LOUNGE COM CHURRASQUEIRA E
FORNO DE PIZZA, COWORKING, LAVANDERIA
COLETIVA, PISCINA COM BORDA INFINITA,
FITNESS, BICICLETARIO E ESPACO DELIVERY




AV.23 DE MAIO INST. DANTE PAZZANESE

PRO MATRE PARQUE DA ACLIMACAO

PQ. IBIRAPUERA AV. PEDRO ALVARES CABRAL

AV. PAULISTA HOSPITALHCOR
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FOTO AEREA DA REGIAO TIRADA EM AGOSTO/19.




llustracdo artistica da implantacao do térreo. Imagem preliminar sujeita a alteracéo.®

'MACEDO

i

RUA AZ

e

ACESSO DE PEDESTRES (RESIDENCIAL)
ACESSO DE VEICULOS (RESIDENCIAL)
PORTARIA COM CLAURSURA (RESIDENCIAL)
ESPACO DELIVERY

PRACA

LOBBY DE ACESSO (RESIDENCIAL)
COWORKING

LAVANDERIA COLETIVA

SALAO DE FESTAS

TERRAGO DESCOBERTO SALAO DE FESTAS

APOIO COM CHURRASQUEIRA
E FORNO DE PIZZA

ACESSO DE PEDESTRES (CONSULTORIOS)
LOBBY (CONSULTORIO)

VAGAS UTILITARIOS

LOJA O1

LOJA 02

AREAS TECNICAS



llustragcdo artistica da implantagao do lazer. Imagem preliminar sujeita a alteragéo.®
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PISCINA COM BORDA INFINITA

SOLARIUM

LOUNGE GOURMET

FITNESS




AREA DE LAZER

- 28 UNIDS. STUDIOS # - 25 M2 E 26 M2 | COM PE-DIREITO
- 8 UNIDS. DE 1 DORM.# - 36 M? E 37 M2J DE 3,70 M®

+ 77 UNIDS. STUDIOS - 25 M2 E 26 M?
+ 22 UNIDS. DE1DORM. -36 M? E 37 M?

+ 2 UNIDS. STUDIOS - 25 M? E 26 M?
- 5 UNIDS. STUDIOS GARDEN -29 M? A 30 M?
+ 2 UNIDS. DE1DORM. - 36 M? E 37 M?

CONSULTORIOS

TERREO
ACESSO, AREA COMUM
E DE LAZER

1°SUBSOLO
GARAGEM



SP HOME ,
STUDIOS+" | COMPE-DIREITO
1 DORM.4" | DE3,70 MV

SP HOME
STUDIOS
E1DORM.
-[‘@g I l' l!i
SP HEALTH

" CONSULTORIOS



Gentileza urbana:

jardim voltado para

a calcada, tornando o
caminhar mais agradavel.

Arvores e plantas do
paisagismo tipicas
da Mata Atlantica.

Revestimento
diferenciado na
entrada do acesso
residencial.

Cobertura verde
sobre a portaria
e as lojas.

Comunicacao
visual:
BY BIJARI
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ACESSO. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITAAALTERACAO.® S, 3 - =
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Festas e coworking
integrados,com a
praca de entrada.

Hall de entradafluido,
como uma extensao s =8
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UUEITA A ALTERAGAO.®!
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2 Piscina na cobertura com
vista panoramica.

2 Gradil de vidro especial sem
montantes, deixando a vista livre.

2 Piscina com borda infinita.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITAA ALTERACAOQ.®
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sradil de vidro especial
sem montantes, deixando
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PERSPECTIVA ILL}STF@A

Entregue com ar-condicionado.
Com bar/e copa de apoio.

Integrado a churrasqueira e ao forno
de pizza com espaco ao ar livre.
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Caixilhos d¢
ao teto: desfrut
doskylineda
cidade enquanto
faz exercicios.

Piso com
tratamento
acustico.

Entregue com ar-
condicionado.




PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKING.

_- —apragade entrada.

i —

e

Maqu lna de g rab &_gOi* =

P2 R e 2
Entregue com ar-condicionado.
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S -|- U D | O nteligonta®
26 M

Ponto de agua quente
nas torneiras®

Ponto para maquina de
lavar louca e lavar roupa

Pé-direito de 3,70 m™
nos Studios

Tomada USB

Previsao p/
automacéao®

Infraestrutura p/
ar-condicionado®

Contrapiso com
tratamento acustico

Caixilho ¢/ dimensdes
diferenciadas, maior
integracéo c/ o terraco

ILUSTRAGAO ARTISTICA DA PLANTA STUDIO DE 26 M?, FINAL 08, COM SUGESTAO DE DECORAGAO, SUJEITA A ALTERAGAO.®



Fechadura
inteligente®

1 DORM.
36 |

Ponto de agua quente
nas torneiras®

Ponto para maquina de
lavar louca e lavar roupa

Agua quente
nas torneiras®

Tomada USB

|

Pé-direito de 3,70 m™"
nos Studios #

Contrapiso com
tratamento acustico
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Infraestrutura p/
ar-condicionado®

I

HEHEEET

Previséo p/
automacéao®

ll

Caixilho c/ dimensb6es
diferenciadas, maior
integracao c/ o terraco

ILUSTRACAO ARTISTICA DA PLANTA DE 1 DORM. DE 36 M?, FINAL 04, COM SUGESTAO DE DECORAGAO, SUJEITAAALTERAGAQ.?®
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ACESSO
CONSULTORIOS

i

.[1||l||muw| “

IREREN!

UJEITAAALTERACAO.®

YRIOS. IMAGEM PRELIMINAR-S




TORIOS. IMAGEM PRELIMINAR SUJEITAAALTERAQA:('D.@) :
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA RECEPCAO CONSH




CONSULTORIO D —
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26 M? Y
Laje preparada p/ N
piso elevado | |
!I [
T
§ |
" T
Infraestrutura p/
copa ou lavabo® JLi
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Previséo p/ | I a
automagao® ""‘I ;!
| N
‘ l[' |
Infraestrutura p/ L A_‘
ar-condicionado® ‘ vy i

Caixilho ¢/ dimensodes
diferenciadas —_—

ILUSTRACAO ARTISTICA DA PLANTA DO CONSULTORIO DE 26 M?, FINAL 05, COM SUGESTAO DE DECORACAO, SUJEITAA ALTERACAO.®



CONSULTORIO
35 M?

Laje preparada p/
piso elevado

Infraestrutura p/
copa ou lavabo®

Previsao p/
automacéao®

Infraestrutura p/
ar-condicionado®

Caixilho ¢/ dimensdes
diferenciadas

Gl g e P | — —mrvierey E—————

ILUSTRACAO ARTISTICA DA PLANTA DO CONSULTORIO DE 35 M?, FINAL 09, COM SUGESTAO DE DECORACAO, SUJEITAAALTERACAO.®



JUNCAO
CONSULTORIO

Laje preparada p/
piso elevado

Previsao p/
automacgao®

Infraestrutura p/
ar-condicionado®

Caixilho c/ dimensodes
diferenciadas

ILUSTRACAO ARTISTICA DA PLANTA DO CONSULTORIO DE 26 M2, FINAL 05, COM SUGESTAO DE DECORAGAO, SUJEITAAALTERACAOQ.®
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INTERIORES

O projeto de interiores para o empreendimento You,SP Vila
Mariana tem um DNA jovem e contemporaneo, trazendo um
novo modo de morar e trabalhar. Tivemos como ponto de partida
do projeto o uso funcional das marcenarias e do mobiliario,
para trazer mais conforto e bem-estar para o usuario dentro

de um espaco compacto. Aliado a isso, os usos de cor e de
diferentes texturas deixaram os ambientes mais descontraidos,
aconchegantes e cheios de personalidade. Para nos, arquitetas
e amantes de um bom desenho de marcenaria, poder projetar
esse empreendimento foi a concretizacdo de que a estética,
aliada a funcionalidade, transforma e enriquece o espaco

projetado com muitas possibilidades. f f

FERNANDA MORAIS, FERNANDA TEGACINI E NATHALIA MOUCO
TRES ARQUITETURA

1/

PAISAGISMO

[T CARDIM

Um projeto de paisagismo de vanguarda. Essa €, para mim, a
definicdo do You,SP Vila Mariana. Pensamos em uma barreira
arbérea no entorno do edificio, para melhorar a qualidade de vida

e a salde dos moradores. Outro destaque ¢ a sua bela piscina. //

RICARDO CARDIM
CARDIM PAISAGISMO

//

ARQUITETURA

ITAMAR

BEREZIN

Para projetar o You,SP Vila Mariana, levamos em consideracdo
as caracteristicas do bairro, as expectativas e necessidades do
futuro morador, as diretrizes ditadas pela localizacéo do terreno
e a nossa busca por um produto funcional e original, que
garantisse qualidade de vida e seguranca.

Criamos um ‘mixed use’ com lojas estrategicamente locadas na
esquina do terreno, que naturalmente garantiu a privacidade do
acesso aos andares de NR e também aos andares residenciais
de formas independentes.

No térreo, projetamos amplo saldo de festas e espaco gourmet
descoberto, além de coworking e lavanderia. Reservamos a
cobertura para piscina, sala de ginastica e espaco gourmet,
com vista privilegiada do 20° andar.//

ITAMAR BEREZIN
ITAMAR BEREZIN ARQUITETURA
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NOSSO PRINCIPAL COMPROMISSO E PROPORCIONAR MAIS MOBILIDADE, CONFORTO E PRATICIDADE.

OFERECEMOS AS MELHORES LOCALIZACOES E SOLUCOES PARA OTIMIZACAO DOS ESPACOS.

"-"u, P 2

IMOBILIARIO IMOBILIARIO

youinc.com.br g -

Com 10 anos de trajetdria, a You,Inc. desenvolve edificios residenciais
com projetos inovadores e arquitetura renomada para o segmento
médio-alto na cidade de S&o Paulo. A empresa oferece imoveis sempre
bem localizados, proximos a eixos de transporte e servicos, privilegiando
a qualidade de vida de seus clientes. Porisso, entre outras coisas, a You
respeita rigorosamente os prazos de entrega contratados e investe na
qualidade de seus produtos, com plantas modernas e eficientes, além
de dreas de lazer completas e diferenciadas. Em 10 anos de atuacéo,
alcancou a marca de 6 mil unidades lancadas em 55 empreendimentos.
Com mais da metade dos projetos entregues, totaliza mais de 5.000
unidades e um VGV de RS 3,5 bilhdes.

Y,

PEN INVESTMENTS
GROUP

Pen Investments Group € uma gestora de fundos de investimento
imobiliario com projetos em 18 cidades da Ameérica Latina e escritorios
nos Estados Unidos, México, Panama, Colémbia, Peru, Uruguai, Brasil e
Argentina. Em sua trajetoria de 13 anos ja transformou em realidade mais
de 80 projetos, num total de 1,9 milhdo de metros quadrados, 29 mil
unidades residenciais e 65.000 m2 de area comercial, em parceria

com incorporadores locais de alto nivel. Atualmente, participa do
desenvolvimento de sete projetos de Senior Housing e Student Housing nos
Estados Unidos, com area superior a 100.000 m?. Os fundos sdo provenientes
de instituicdes de primeiro nivel da América do Norte, da América Latinae

da Europa, que confiam na gestdo da Peninsula para identificar os melhores

incorporadores e 0s melhores projetos em cada mercado.

|locontec

Rocha Construgao e Tecnologia

A Rocontec, atraves de seus socios, possui 35 anos de experiéncia no
mercado de construcao civil aplicando engenharia de valor e inovagcado
aos projetos e obras, construindo com exceléncia para ser reconhecida
pelos seus clientes como construtora que agrega valor ao produto pelo
comprometimento e comportamento ético e profissional dos seus
colaboradores, que se sentem motivados e orgulhosos de trabalhar em
ambiente cooperativo e meritocratico. A Rocontec exerce importante
papel no desenvolvimento da engenharia no Brasil. E obstinada pelas
coisas bem feitas, busca os mais altos padrdes de qualidade. Trabalha duro
para entregar produtos e servicos de alta qualidade e dentro dos prazos
acordados, na certeza que os resultados e perenidade da empresa virao

desse desempenho.



Studio para alugar com 1 dorm, 34m? Aluguel RS 3.400

Rua Madre Cabrini, Vila Mariana, 5ao Paulo COndominic DG 77
(4} Publicado ha 23 dias IDT 3¢
) P = Total RS 4,279
2 1 dorm e o
34 m?2 (1 suite) | Banfeio WaQA

Fonte: Portal Imobiliario



Studio para alugar com 1 dorm, 38m?

Rua Joaguim Tavora, Vila Mariana, Sao Paulo

o, -

] 28 = 1 dorm L

Sem vaga

| banheir

Aluguel

Total

% o CLLITLLLLIT L

RS 4.094

Fonte: Portal Imobiliario



Intermediacao:

you, Sk

M AR A N A

RUA CUBATAO 1.177 - VILA MARIANA

A 3 MIN.* A DO METRO ANA ROSA > A7 MIN.* A DO METRO PARAISO

Participacéo: Construcédo e participacéo:

Y,

— |locontec

PEN INVESTMENTS - _
GROUP Rocha Construgao e Tecnologia

Incorporacao, administracao
e realizacao:

\"u,

youinc.com.br

LEN.COM.BR




